TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN MIT
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

SO

Sonnen-
energie-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11BauNVO)

Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans festgesetzt als

Sonstiges Sondergebiet (§ 11BauNVO Abs. 1 und 2)
Sondergebiet fur regenerative Energien- Sonnenenergie

Es sind ausschlielich folgende Nutzungen zulassig:

a) Solarmodule (in aufgesténderter Ausfilhrung)

b) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets
dienen

Nebengebédude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen, wie erforderliche Stationen fiir Wechselrichter, Ubergabestation
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstucksflachen (vgl. 3.1) zulassig.

Anlagen fiir
SO Sonnenenergie-
nutzung
60 m? [Wh 3,00
Ah 3,00
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 -21 a BauNVO,
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Schema der Nutzungsschablone

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere Werte ergeben,
gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hoéchstwerte:

Baugebiet (SO) Sonstiges Sondergebiet

Sonnenenergienutzung

Max. bebaubare Flache in  [Wandhéhe (WH in m)
m? innerhalb d. Baugrenzen |Anlagenhéhe (AH in m)

Hohe baulicher Anlagen: Wand-/Anlagenhéhe WH/AH = 3,00 m als
Hochstmal fur Nebenanlagen und Techn. Anlagen tber OK Gelande

BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze (gultig fir Nebengeb&ude vgl. 1.1.2)

Flache fur bauliche Anlagen, die mit Solarmodulen bestlickt werden
kann
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
GemeindeverbindungsstraRe — nachrichtlich auerhalb

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Ca. gepl. Zufahrt in Kies-/ Schotterbauweise zu Trafo/ fir Pflege

GRUNORDNUNG/ GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
und

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ausgleichsflache zum Sondergebiet

Die Ausgleichsflachen sind entsprechend auf der Grundlage des
Bebauungs- und Grunordnungsplans zu entwickeln, rechtlich zu
sichern und entsprechend der naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu
pflegen.

Die festgelegten Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
sind als extensive Wiese, mesophile Hecke und Saum mit
Zusatzstrukturen bzw. zu entwickeln und zu pflegen.

Gestaltung/ Ansaat

Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese mit geeignetem Saatgut/
Mahgut aus geeign. Landschaftspflegemalnahmen/-flachen zu impfen/
anzusahen. Erganzend bzw. alternativ ist auch die Verwendung von
zertifiziertem, regionalem Saatgut (Region 16 Unterbayer. Higel- und
Plattenregion; Typ Frischwiese) moglich. Zur Vorbereitung sind
Teilflachen / Streifen durch Oberbodenabtrag auszumagern.
Empfohlen wird eine Umsetzung der Gestaltung im Bereich der
Ausgleichsflache Uber den Landschaftspflegeverband Passau.

Pflege

Auf der Ausgleichsflache, den randlichen Grunflachen um die geplante
Anlage auf3erhalb der Einzaunung und auch den nicht Uberbauten
Flachen innerhalb des Sondergebiets ist eine Diingung
ausgeschlossen. Die Ausgleichsflachen sind anfangs in den ersten 5
Jahren 3- bis 2- mal jahrlich zu m&hen, dann dauerhaft 1- bis 2 -mal
jahrlich zu mahen (mit Mahgutabtransport). Der erste Schnitt darf nicht
vor dem 20.Juni durchgefuhrt werden. Die Saumzonen zum Graben nur
alle 1 bis 2 Jahre. Ein Schlegeln der Flache ist nicht erlaubt. Empfohlen
wird eine Umsetzung der Gestaltung im Bereich der Ausgleichsflache
Uber den Landschaftspflegeverband Passau.

Sicherung

Sicherung der Ausgleichsflachen z.B. durch Grunddienstbarkeit/
Grundbucheintrag mit Reallast. Die grunordnerischen MaRnahmen und
die Umsetzung der AusgleichsmaRRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach
Herstellung der Funktionsfahigkeit der Anlage umzusetzen. Der
Abschluss der Erstellung der Ausgleichsmafinahmen/ Grinordnungs-
mafRnahmen ist dem Landratsamt mitzuteilen, damit eine Abnahme
erfolgen kann.

Die Ausgleichsflachen sind dem Landesamt fur Umweltschutz durch die
Gemeinde zu melden. Je ein Abdruck der Meldung und des Grund-
bucheintrags ist an die Untere Naturschutzbehotrde weiterzuleiten.

Pflanzgebot/ Erhaltungsgebot nach § 178 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Erhaltungsgebot fur vorhandene Gehdlzgruppen entlang der
Gemeindeverbindungsstralie

Die vorhandenen Gehdlzgruppen (v. a. aus Laubbdumen, einz.
Strauchern) entlang der Gemeindeverbindungsstralde sind langfristig
als naturnahe Gehoélzstrukturen/ Hecken zu erhalten. Dabei kénnen
und sollen die vorh. standortfremden Nadelgehdlze entfernt werden.
Ein teilweises Aufasten/ Auslichten des Laubgehélzbestands ist in
fachgerechter Weise in diesem Zusammenhang und auch spéater
wahrend der Laufzeit der Anlage méglich.

Eine fachliche Abstimmung (mit Unterer Naturschutzbehérde bzw.
LPV) wird empfohlen. Gehdélzentfernungen sind nur im Herbst/ Winter
(von November bis einschlief3lich Februar) erlaubt.

Pflanzgebot Freiwachsende Strauchhecke
Pflanzgebot Wildobstbaum (in Hecke integriert)

Neu zu pflanzende Hecken sollen in Anlehnung an die potent.
naturliche Vegetation v. a. folgende Arten enthalten:

Straucharten flr Hecke:

Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose u. and. Wildrosen
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Baumarten fur Hecke:
Bdume 2. Ordnung: v.a. samtliche Wildobstarten wie

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Pflanzqualitat: autochthone Gehdlze
Straucharten: mind. verpflanzte Straucher o. B. , 60- 100 cm
Baumarten: mind. verpfl. Heister 0.B. 100- 150 cm
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Ausbildung als 1- bis 2-reihige, bzw. im Sliden 3- bis 4-reihige Hecke in
unterbrochener Ausbildung (mit ergdnzender Saumzone und
Zusatzstrukturen z.B. einz. Steinhaufen/ Wurzelstocke)

Es sind mind. die Pflanzabstande laut AGBGB flr Pflanzungen
einzuhalten. Pflanzabsténde bei der neuen Heckenpflanzung in der
Regel 1,5 m (in und zwischen den Reihen). Samtliche Pflanzungen sind
bei Bedarf durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Abtragsbereiche und Einbringung von Zusatzstrukturen

—] Abtragsbereiche
= |n Teilbereichen im Osten ist eine Bodenvorbereitung zu treffen zur

Schaffung magerer Standorte. In den im Plan gekennzeichneten
Bereichen soll ein Oberbodenabtrag stattfinden (im Massenausgleich/
Austausch mit Unterboden aus der anderen Halfte der Teilflache, wo
der Oberboden dann wieder mit eingebracht wird).

Einbringung von Steinhaufen als Zusatzstrukturen
In den gekennzeichneten Teilbereichen sind Steinhaufen mit
einzubringen.

Einbringung von Wurzelstocken bzw. Totholz als Zusatzstrukturen
In den gekennzeichneten Teilbereichen sind Wurzelstocke bzw. Totholz
mit einzubringen.

Geholzbestande
Gehdlzbestande auRerhalb nachrichtlich
Geholzbestande/ Nadelgeholze — Entfernung geplant

Zaunlinie neu/ Einfriedungen

Zulassig sind alle Arten von Metallz&dunen (Stabgitter-,
Maschendrahtzaun) zur Sicherung der Anlage bis max. 2,5 m Hohe,
dabei sind nur Zaune ohne massive Sockelausbildung (d.h. mit Einzel-
fundamenten) zulassig; der Zaun muss auf der gesamten Lange einen
Bodenabstand von 15 cm aufweisen.

Schutz des Oberbodens

Gelandeveranderungen (wie Planierungen 0.4. ) sind nicht vorgesehen.
Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Das Erdreich, das im Zuge
der Fundamentierungsarbeiten usw. ggfs. entnommen wird, ist
insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18300).

Das Material ist wieder in der Flache einzubringen bzw. kann ein Teil
gdfs. in die Pflanzbereiche/ Heckenpflanzungen mit eingebracht
werden als niedriger Wall/ kleine Uberhéhung (von ca. 0,3- 0,5 m).

Gestaltung und Pflege der Flachen im Bereich der eingezéunten
Anlage

Die Flachen im Inneren sind als extensive Grinflachen auszubilden und
anzusaen (z.B. mit landwirtschaftl. Wiesenmischung oder
Landschaftsrasen) und bei Bedarf nachzusaen.

Diese Flachen sind abzuweiden uber extensive Schafbeweidung oder
mind. 1 x jahrlich zu mahen.

Freiflachengestaltungsplan und Umsetzung

Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die
Einbindung der Baukdrper in die Landschaft sowie die Gestaltung der
Freiflachen u. des Arbeitsumfeldes entsprechend der obigen Vorgaben
regelt. Dieser ist von einem Fachmann, i. d. R. Landschaftsarchitekt, zu
erstellen. Die entsprechenden Flachen sind fachgerecht anzulegen, zu
unterhalten und zu pflegen. Die Pflanzung soll spatestens bis 1 Jahr
nach Bezugsfertigkeit erfolgen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Ruckbauverpflichtung

Die Ruckbauverpflichtung nach der Nutzungszeit des Sondergebiets/
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wird vertraglich zwischen
dem Grundsticksbesitzer und dem Kostentrager geregelt.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grunordnungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Best. Gras-/Krautflur an Boschung der Gemeindeverbindungsstralle

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
Flursticksnummer
Bestehende Grundstiickgrenze m. Grenzsteinen

Hohenlinien It. Bestandsvermessung

BAUORDNUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Zulassigkeit der Techn. Anlagen/ Nebenanlagen

Es sind Solar-Module in fest aufgestanderter Bauweise
(Metallkonstruktion) mit Punktfundamenten (z.B. Ramm- oder
Schraubfundamenten) zul&ssig,

Anlagenhdhe bis max. 3,0 m Uber OK naturliches Gelande.

Nebengebdude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
sind mit einer max. Wandhdhe von 3,0 m innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Es sind alle Dachformen wie Sattel- oder
Pultdach mit einer Dachneigung bis 30 Grad zulassig, ebenso sind
Flachdacher maoglich (z.B. mit Dachbegrinung).

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie
sich nach MaRstab, Art, Werkstoff und Farbe in das
Gesamterscheinungsbild einfugen. Sie sind nur als Informationstafeln
zulassig. Fremdproduktwerbung ist nicht zul&ssig.

Die Ansichtsflache darf max. 1 m? betragen. Auf die Vorschriften des
Art. 57 Abs.1 Nr. 12 BayBO wird verwiesen.

TEXTLICHE HINWEISE

1 Zufahrten, Wege

Die Wege/ Zufahrten zu den hinterliegenden Grundstiicken sind zu
erhalten/ freizuhalten. Ebenso ist die Zufahrt zum Graben zur
bedarfsgemalien Pflege zu gewahrleisten.

Innerhalb der Anlage im eingezdunten Bereich sind Bedarfszufahrten
nur mit wasserdurchlassigen Beldgen wie wassergebundene Decken/
Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zulassig.
Oberflachenwasser sind méglichst grof3flachig zu versickern.

2 Denkmalschutz

Hinweis: eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler/ Funde
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8
Abs. 1-2 DSchG.

3 Bodenversiegelung und Umgang mit Regenwasser
Innerhalb der Anlage im eingezaunten Bereich sind Bedarfszufahrten
jeweils nur mit wasserdurchléssigen Beldgen wie wassergebundene
Decken/ Kies- u. Schotterflachen bzw. Schotterrasen zuléssig.
Oberflachenwasser sind moglichst grofl3flachig uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Bei Verwendung von Dachern mit Zink-
Blei- oder Kupferdeckung sind bei Uberschreitung einer Gesamtflache
von 50 m? ggfs. zusétzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich.
Aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist bei Starkregen und
Schneeschmelze mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab- und umgeleitet werden.

4 Landwirtschaftliche Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Freiflachenphotovoltaik
an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt und somit Emissionen
aus der Landwirtschaft hinzunehmen sind wie z.B. Staub, Steinschlag
und evtl. Verschmutzungen.

Die im Zuge der ordnungsgemaen und ortsublichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung méglichen Schaden an der Anlage
durch die Bewirtschafter sind von Haftung und Entschadigung
auszuschlief3en.

Bebauungs- und Granordnungsplan
zum Sondergebiet
"Beutelsbach Photovoltaik-Solarpark Wiesa"

Beutelsbach
Passau

Gemeinde
Landkreis

Verwaltungsgemeinschaft Aidenbach
Reg.-Bezirk Niederbayern

Datum: 31.08.2017/ 06.02.2018 Malfstab: 1 : 1000

1. Aufstellungsbeschluss vom 01.06.2017; ortsublich bekannt gemacht am 06.06.2017
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 31.08.2017
(gebilligt am 11.09.2017) in der Zeit vom 16.10.2017 bis 17.11.2017; ortsublich
bekannt gemacht am 10.10.2017 (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) zum
Vorentwurf vom 31.08.2017 in der Zeit vom 16.10.2017 bis 17.11.2017.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.02.2018 wurde der Entwurf des Bebauungs-
und Grinordnungsplans vom 06.02.2018 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungs-
beschluss gefasst.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom ................ in der
Zeitvom ................bis ... ; ortstiblich bekannt gemachtam .................

6. Beteiligung der Behérden/Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom ................ inder Zeitvom .................. bis ...

7. Der Gemeinderat von Beutelsbach hat am ................ den Bebauungs- und
Grinordnungsplan samt Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
cereeen...... als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

8. Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ............
AZ .................gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(S)

Passau, den ...................

9. Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der Bebauungs-
und Grianordnungsplan "Beutelsbach Photovoltaik-Solarpark Wiesa“ wird hiermit
ausgefertigt.

(S)
Beutelsbach, den ...................

Michael Diewald, Erster Blrgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung fur diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan
wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde und bei der VerwGem Aidenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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