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Zeichenerklarung fiir die
Planlichen Festsetzungen

GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung). Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der
Planzeichenverordnung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1.3 W \ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 - 3 Bau NVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende
Werte:

2.1 Geschossflachenzahl GFZ 0,6 gem. § 17 BauNVvVO

2.5 Grundflachenzahl GRz 0,3 gem. § 17 BauNVvO

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

3.1 0 Offene Bauweise
3.1.4 t/ nur Einzel und Doppelhduser zuldssig
3.5 S Baugrenze

3.6 ||||| Dach ohne zwingende Festsetzung der Firstrichtung;
I die Firstrichtung muss jedoch parallel zur Langsrichtung
des Gebaudes verlaufen.




6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

)

6.1 : offentliche StraRenverkehrsfliche mit Angabe der
=~y Ausbaubreite (siehe Schnitt A-A)

6.2 —— StralRenbegrenzungslinien

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

* * + oberirdisch (220kV-Stromleitung) mit Angabe der
Schutzzone

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

9.1 Private Grinflache

‘ Laubbaum 1.-3. Ordnung oder Obstbaum-Hochstamm —
zu pflanzen

‘ Laubhecke — zu pflanzen

9.2 Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflache

‘ Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen




13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6

BauGB)

13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

i

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.3

SP

A,

15.13 I N N

Ausgleichsflache gemaR § 1 a BauGB

Artenreiche, extensiv genutzte Glatthaferwiese —
durch Mahgutlibertragung zu entwickeln

Artenreiche Saumbereiche — zu entwickeln
Pflanzung einer 3-4 reihigen Strauchhecke gemalR

Pflanzliste 8.1.3.4

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze; MindestgrélRe 3,00m x 5,00m
Stellplatze vor Garagen kdnnen nicht auf den
Stellplatzbedarf angerechnet werden

Garagen mit Einfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Zeichenerklarung fiir die
Planlichen Hinweise

VD Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit
Grenzsteinen

f462 Flurstiicknummern

Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Grundsticksnummerierung
4/// Hohenlinien

Bestehende Wohngebaude, bestehende
Wirtschaftsgebdude und gewerbliche Rdume
H_U (Nebengebdude) eingemessen

Hinweis Entwicklung Okokontofliche

L H Okokontoflache

Anlage Ranken aus Auftrag ndhrstoffarmen
Unterbodens und Magerrasenentwicklung

Artenreiche, extensiv genutzte Glatthaferwiese —
durch Mahgutubertragung zu entwickeln

Pflanzung einer 3-4 reihigen Strauchhecke gemal
Pflanzliste 8.1.3.4

- Artenreiche Saumbereiche — zu entwickeln



0.1

0.11

0.2

0.3

0.4

Textliche Festsetzungen

BAUWEISE

offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Zuldssig sind max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude bei den
Einzelhdusern, bei den Doppelhdusern ist max. eine Wohneinheit pro
Wohngebdude (=Doppelhaushilfte) zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den
Festsetzungen nicht andere Abstdnde ergeben.

Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 findet hier keine Anwendung.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie sich in stddtebaulicher und
architektonischer Hinsicht dem Orts- und Landschaftsbild harmonisch
einflgen.

Unnotige Gelandeaufschittungen und Stitzmauern sind grundsatzlich zu
vermeiden. Das Gelande sollte im natilrlichen Gelandeverlauf belassen
werden.

Im Eingabeplan sind vom Planverfasser die genaue Geldndeneigung des
bestehenden und des geplanten Gelandes, sowie die Hohenlage der StraRe
im Schnitt darzustellen.

Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gebdude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

Fallt das Gelande weniger als 1,50 m am Gebadude, gemessen in der Falllinie
des Hanges, so ist ein Gebdude mit EG und OG oder EG und DG (max. 2
Vollgeschosse) zu errichten.



04.1zul.13

0.5

0.5.1zu15.3

Bautyp:

Dachform:

Dachneigung:

Dachgaupen:

WA
Zuldssige Vollgeschosse: I

Zuldssige Wandhohe:
bergseits: max. 6,50 m
talseits: max. 7,00 m
First Pultdach: max. 8,50 m

Die Wandhohe bemisst sich vom Urgeldande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebdudes darf
1,2 : 1 nicht unterschreiten.

Satteldach (Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite
des Hauses), Walm- oder Kriippelwalmdach, Pultdach,
Flachdach (bekiest oder extensiv begriint).

Beim Krippelwalmdach wird die Walmflache auf max. /3
der Hohe der Giebelfldche begrenzt.

22° - 35° (Satteldach)

25° - 35° (Krippelwalmdach)

15° - 35° (Walmdach)
3°-17° (Pultdach)

zuldssig bis hochstens 2,00 m? Ansichtsflache, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und untereinander min. 2,00 m.
Pro Dachflache sind max. 2 Einzelgaupen zuldssig. Sie diirfen
erst ab einer Dachneigung von 30° des Hauptdaches
errichtet werden.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdaude anzupassen.
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu gestalten,
dass eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Dachkehlen sind
hierbei zu vermeiden.

Andere Garagenstellungen im Grundstlick sind nach Abstimmung mit der
Gemeinde und bei Einhaltung der Bestimmungen der BayBO moéglich. Die
Garagengebdude sind mit den Gestaltungsprinzipien des Wohngebaudes

auszufuhren.

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuldssig).



0.6

0.7

EINFRIEDUNG

Alle Einfriedungen sind dem Hauptgebdaude und dem StraRenbild
harmonisch anzupassen.

StraBenseitig sind Stltzmauern an den Grundstlicksgrenzen zuldssig, bei
denen sie auf Grund der Geldandeneigung erforderlich sind. Hohe der
Stitzmauer max. 0,50 m lber Gehsteig bzw. StraBenoberkante.

Im Bereich von Terrassen sind Stiitzmauern in Hohe von 0,80 m zulassig,
wenn ein Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von 2 m nicht
unterschritten wird.

Wird eine abstandsflachenpflichtige Absturzsicherung angebracht, muss
der Mindestabstand der Stitzmauer zur Grenze 3 m betragen.

Hohe der Einfriedungen:
max. 1,20 m Uber Strallen- bzw. Blirgersteigoberkante.

Ausfiihrung:
Zulassige Materialien: Holz, Stahl und Edelstahl.

Zwischen den Grundstiicken und zu den AuRenbereichen ist ein einfacher
Maschendrahtzaun zuldssig. Sockel sind nicht zuldssig, um das Gebiet fir
Kleintiere durchldssig zu gestalten.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material und Konstruktion
anzupassen.

HINWEISE

Allgemeine Empfehlungen:

- Naturnahe Ausbildung von Entwadsserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken

- Sammeln von Regenwasser aus Dachflachen zur Gartenbewasserung, fir
Toilettenspiilung oder zur Versickerung.

- Verwendung von Wasser-Spararmaturen, Spartaste fir Toiletten-
spulkasten.

- Versiegelte Flachen sind zu vermeiden.

- Passive Sonnenenergie (Wintergéarten usw.) ist im Sinne der energie- und
klimabewussten Planung zu nutzen.

- Die Ausrichtung der Gebdude erlaubt die Maoglichkeit, Sonnen-
kollektoren auf den Dachflachen zu installieren.

- Die Firstrichtung des Gebdudes sollte parallel zu den Ho6henlinien
verlaufen.



0.8

0.8.1
0.8.1.1

0.8.2
0.8.2.1

0.8.2.2

0.8.2.3

zu beachten:

- Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind weitestgehend
zu vermeiden. Bei Verwendung dieser Eindeckungen sind ab einer Flache
von 50 m? entsprechende Vorreinigungen zu verwenden, die der Bauart
nach zugelassen sind.

- Denkmalschutz: Auf die Beachtung von Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird
verwiesen.

nicht zugelassen sind:

- Das Waschen von Kraftfahrzeugen sollte unterlassen werden, da das
anfallende Abwasser stark verunreinigt ist, und in der Regel vor der
Ableitung nicht besonders behandelt wird.

GRUNORDNUNG

Offentliche Griinflichen

Die offentliche Griinflache ist mit einer Landschaftsrasenmischung und einem
Laubbaum 2. Ordnung gemal der Pflanzliste 0.8.3.2 zu begriinen. Sie kann als
Sitzplatz gestaltet werden.

Private Grinflachen
Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle ein Laubbaum 1.-3. Ordnung
gemald der Pflanzliste 0.8.3.1 - 0.8.3.2 oder ein Obstbaum-Hochstamm gemaf}
der Pflanzliste 0.8.3.3. zu pflanzen. Die Standorte der B3aume kdnnen
verschoben werden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind entsprechend der Planzeichnung
Laubstraucher gemald der Pflanzliste 0.8.3.4 zu pflanzen. Die Hecken kénnen
durch Zierstraucher (Anteil bis 20 %) erganzt werden. Nadelgehdlze sind hier
nicht zulassig. Fur Schnitthecken eignen sich Hainbuche, Liguster oder
Kornelkirsche.

Abstdande Baume - Leitungen

Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagemadlig festgesetzten
Baumen.

Festgesetzte Baumpflanzungen mindestens 2,5 m zu verlegten Leitungen.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das “Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft flir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989.

Hinweis: PflanzmaRnahmen im Leitungsbereich sind rechtzeitig vor Beginn
den zustandigen Versorgungstragern zu melden.
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0.8.3

0.8.3.1

0.8.3.2

0.8.3.3

0.8.3.4

Pflanzlisten

Laubbdaume 1. Ordnung

Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm

Vogelkirsche

Winterlinde

Winterlinde “Greenspire”
Spitzahorn

Spitzahorn “Eurostar”
Spitzahorn “Cleveland”

Prunus avium

Tilia cordata

Tilia cordata “Greenspire”
Acer platanoides

Acer platanoides “Eurostar”
Acer platanoides “Cleveland”

Kleinkronige Laubbdume (Baume 2. -3. Ordnung)
Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang >12-14 cm

Holzbirne
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere
Wildapfel

Pyrus communis
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Malus communis

Diverse Malus-, Prunus, Crataegus-, Sorbus- Sorten (Zierapfel, Zierkirsche,
Weildorn- und Mehlbeerarten.

Obstbaume

Hochstamme (3xv, m.B. oder Con.), Stammumfang >12-14 cm

Geeignete Apfelsorten: Geflammter Kardinal, Jakob Fischer, Beutelsbacher
Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette, Bitterfelder

Samling, Klarapfel u.a.

Geeignete Kirschensorten: Friihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna u.a.
Geeignete Birnensorten: Gute Luise, Alexander u.a.

Walnuss

Laubstraucher
2xv, 0.B., 60-100

Blut-Hartriegel
Haselnuss

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Schlehe

Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Viburum lantana

11



0.9

0.9.1

0.9.11

0.9.1.2

0.9.2

0.9.3

0.9.4

0.9.5

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemald §1a BauGB

Flr Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
wird ein Ausgleich mit einem Umfang von 350 m? auf der Teilfliche Flur Nr.
163, Gmkg. Beutelsbach festgesetzt.

Entwicklung artenreiche Glatthaferwiese und artenreiche Saume

Zur Aushagerung der Flache ist ein Winterroggenanbau ohne Einsatz v. Dinger
und Spritzmitteln durchzufiihren. Anschl. 2-malige Ubertragung Mahgut (oder
Druschgut) artenreicher Glatthaferwiesen des Gemeindegebietes oder
angrenzender Gemeinden. (1x Ende Juni, 1x Anfang September).

AnschlieBend extensive Nutzung mit 2-maliger Mahd pro Jahr (Mitte/Ende
Juni, Anfang September) keine Diingung, Abfuhr Heu. Entlang des Waldrandes
und der Hecke st entsprechend der Planzeichnung aus der
Mahgutlbertragung ein 5 m breiter Saum zu entwickeln. Herbstmahd auf
jahrlich wechselnden Abschnitten (ca. % der Saumlange).

Heckenpflanzung

Pflanzung von 3-reihigen Heckenabschnitten gemall Pflanzliste 0.8.3.4.
Pflanzen aus autochthoner Herkunft.

Die Pflanzung ist 5 Jahre lang gegen Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun zu
schiitzen und durch Fertigstellungspflege und 1 Jahr Unterhaltspflege zu
entwickeln.

Monitoring

Die Entwicklung der Ausgleichsflache ist Giber 5 Jahre in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde zu kontrollieren. Bei Fehlentwicklungen, z.B.
Ansiedlung von Storarten und Neophyten oder Ausfallen bei der Bepflanzung
sind Nachbesserungen in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.

Artenschutzrecht
Die Fallung von Baumen und Strdauchern darf nur aullerhalb der Vogel-
brutzeiten erfolgen. Eine Fallung zwischen den 1.3. und 30.9. ist nicht zul3dssig.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.
Zuwegungen und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Rasenfuge, Schotterrasen oder
Schotterdecke, 0.3.) zu gestalten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme in voller Starke
abzuschieben, in Mieten (max. Hohe 2,5 m) zu lagern und zum Schutz vor
Erosion mit Weidelgras oder Leguminosen anzusaen.

12



Hinweis Entwicklung Okokontofliche:

Die nicht fur das Bauleitplanverfahren WA Asenfeld Il bendétigte Flache wird als
Okokontofldche entsprechend den planlichen Hinweisen entwickelt. Es ist im
Zusammenhang mit der Ausgleichsflache fir das MI/WA Asenfeld eine artenreiche
Glatthaferwiese, die Anlage eines Rankens mit Magerrasen und Geholzpflanzungen

vorgesehen.
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Bebauungsplan und Griinordnungsplan
WA Asenfeld Il

Schnitt A-A

5.5 M

VERKEHRSFLACHE
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Verfahrensvermerk:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .........cccevevveunnne die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........c.cccceveuen.

hat in der Zeit vom .......ccoecveevenennn. o] [ stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccceeevenees

hat in der Zeit vom .......cccceeveeeennnns IS v stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die

Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

......................... bis ....ceveveeenee..n. beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der
Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......cccceeevveennn DIS cviiiiiiiieiis

offentlich ausgelegt.
Zu dem Entwurf 2 des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c...... wurden die

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

......................... bis ....cevereereeene.nn. beteiligt.
Der Entwurf 2 des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccovevvvveenee. BDIS i,

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...........cccceeeue.e. den Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........cccecevveuennee. als Satzung beschlossen.
............................................... ,den e

.................................................................................. (Siegel)

(Blrgermeister)
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9. Ausgefertigt

............................................... ,den e,
(Gemeinde Beutelsbach)
.................................................................................. (Siegel)
(Blrgermeister)
10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......cccccueunnees gemall § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft

getreten.

.................................................................................. (Siegel)

(Blrgermeister)
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1.0

Begriindung

Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA Asenfeld Il

Gemeinde Beutelsbach

Anlass der Aufstellung und 6ffentliches Interesse

Zur Fortentwicklung des Ortes mochte die Gemeinde Beutelsbach den Bedarf an
Wohnbauflachen durch die gestiegene Nachfrage decken. Im Jahr 2011 wurde ein
Bebauungs- und Griinordnungsplan fur die nordlich angrenzende Flache ,,WA/MI
Asenfeld” aufgestellt. Dabei wurde bei der Planung bereits eine madgliche
Erweiterung in sldlicher Richtung angedacht. Diese Erweiterung erfolgt mit
vorliegendem Bebauungs- und Grinordnungsplan.

Fiir die Gemeinde Beutelsbach gibt es derzeit keinen Flachennutzungsplan. Der § 8
Abs. 3 BauGB lasst jedoch die Moglichkeit zu, auch fir kleinere Gemeinden ohne
Flachennutzungsplan eine stadtebauliche Entwicklung zu ermoglichen, wenn
dringende Griinde dies erfordern bzw. wenn die beabsichtigte Planung der
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegensteht.

In der Gemeinde Beutelsbach wurden bisher zwei groRere Wohnbaugebiete
ausgewiesen.

Zum einen das Baugebiet , WA Am Sonnenhang” am nordlichen Ortseingang von
Beutelsbach. Hier wurden alle gemeindeeigenen Bauparzellen siidlich der StralRe Am
Sonnenhang zur Bebauung verduBert. Nordlich der Stralle Am Sonnenhang befinden
sich 6 Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die ausnahmslos in
privatem Besitz waren und sind. Im Jahr 2017 wurden hiervon zwei Parzellen bebaut,
fir eine Parzelle liegt ein Bauantrag vor.

Zum anderen wurde fiir das Baugebiet ,, WA/MI Asenfeld” 2011 ein Bebauungsplan
aufgestellt, dessen Geltungsbereich direkt an die nun zur Planung vorgesehene
Flache angrenzt. Hier standen 8 Parzellen fir eine Bebauung zur Verfligung. Hiervon
wurden bereits 5 Parzellen bebaut, die restlichen befinden sich auch schon in
Privatbesitz und werden in Kiirze bebaut.

Somit hat die Gemeinde in keinem dieser Baugebiete noch verkaufbare Parzellen zur
Verfligung.

Um die Entwicklung des Ortes von Innen nach AuBen voranzutreiben und die
vorhandenen Flachen im Innenbereich vorranging zu nutzen, wurde mit den
Eigentimern der wenigen vorhandenen Baullicken im Innenbereich von Beutelsbach
Gesprache (ber diese Flachen gefihrt. Ein Grundstiick an der Vilshofener StraRe

17



2.0

wird derzeit bebaut. Ein anderes Grundstlick an der Vilshofener StraRe steht derzeit
zum Verkauf und die Grundstiicksverhandlungen laufen. Die weiteren Baullicken
werden derzeit zum Grof3teil als vergroBerte Gartenflachen genutzt und sind ebenso
wenig erwerbbar, wie zwei Grundstlicke an der GartenstralRe, die als Vorratsflachen
fir die Nachkommen dienen sollen.

Zusammenfassend ladsst sich sagen, dass die Gemeinde Beutelsbach die vorhandene
Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht decken kann, da sie weder im Innenbereich
noch in den bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen noch Flachenreserven verfligt.

Damit jedoch der kiinftige Wohnbedarf gedeckt werden kann, ist es erforderlich
neue Flachen auszuweisen. Hierzu soll das neue Baugebiet dienen. Somit kann der
dringende Wohnbedarf fiir die nachsten 10 Jahre gedeckt werden. Das Planungsziel
bei der Ausweisung des Baugebietes ,WA/MI Asenfeld” mit einer Bedarfsdeckung
von 6 — 8 Jahren konnte eingehalten werden.

Somit liegt ein dringender Grund gemal3 § 8 Abs. 4 BauGB vor.

Der gegenstandliche Bebauungsplan steht durch die Anbindung an die bestehende
Wohnbebauung der kiinftigen und beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen.

Damit liegen auch die Voraussetzungen fir einen vorzeitigen Bebauungsplan vor.
Auf Grund der allgemein geringen Siedlungsentwicklung, ist derzeit die Aufstellung

eines Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, da die stadtebauliche Ordnung auch
nachhaltig durch Bebauungsplane sichergestellt werden kann.

Einfigung in die Bauleitplanung der Gemeinde und liberértliche Planung

Fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan sind folgende Grundstiicke
als WA ausgewiesen:

Flur-Nr. Teilflache aus 163, 159 und Teilflache aus 159/1, Gemarkung Beutelsbach

Flachen: Geltungsbereich ca. 16.850 m?
PlanstraBe A + Gehweg ca. 1.440 m?
Offentliche Griinfliche ca. 110 m?
Parzellen ca. 11.500 m?
Ausgleichsflache ca. 345 m?

Das geplante Baugebiet liegt ca. 300 m nordlich vom Ortskern und bildet den
Ortsrand.

Uberértliche Belange, die Einfluss auf den Bebauungsplan hitten, sind derzeit
nicht bekannt.
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3.0

4.0

5.0

5.1

5.2

521

Maf der Baulichen Nutzung

Ableitend von der vorhandenen Bebauung werden Mal} der baulichen Nutzung und
Bauweise der angrenzenden Bebauung angepasst. Fur die Bebauung der
Grundstlicke sind bei einem Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten und bei einem
Doppelhaus pro Doppelhaushalfte max. eine Wohneinheit zulassig.

Die Baudichte wird auf die fiir 2 Vollgeschosse zuldssigen Werte wie folgt festgelegt:

Als Wandhohe wird an der Traufseite max. 6,50 m bzw. bei geneigtem Geldande
talseits 7,00 m festgelegt. Die Firsthohe bei einem Pultdach wird auf max. 8,50 m
festgesetzt. Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut.

Fir diesen Bereich gelten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6.

Um der teilweise vorhandenen Hanglage Rechnung zu tragen, ist in diesen Fallen
-Geldandeneigung von 1,50 m und mehr am Gebadude, gemessen in der Falllinie des
Hanges- Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss zulassig.

Griinordnung

Die planlichen und textlichen Festsetzungen zur Griinordnung sollen das Gebiet mit
Hausbdumen  raumwirksam  durchgriinen und durch die randlichen
Heckenpflanzungen in das Landschaftsgeflige einbinden.

Das Ortsbild soll durch die Pflanzungen gegliedert und gestarkt werden. Mit der

Pflanzung von Bdaumen sollen deren Wohlfahrtswirkungen wie Schattenwurf und
Kihlung an heiflen Tagen zum Tragen kommen.

ErschlieBung

Uberdrtliche Linien

Das Plangebiet wird Giber den Kleeberger Weg an die Kreisstrale PA 81 — Aidenbach
StralRe und somit an das Uberdrtliche Strallennetz angebunden. Das Baugebiet liegt
ca. 400 m von der St 2324 — Vilshofener Stral3e entfernt.

Ortliche ErschlieBung

StraRe
Das Wohnbaugebiet wird Uber die PlanstraBe A erschlossen. Diese ist an die Zufahrt

zum  Baugebiet Asenfeld angebunden. Diese ErschlieBungsstraBe  soll
verkehrsberuhigend gestaltet werden und erhélt eine Ausbaubreite von 5,50 m.
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5.2.2

5.2.3

5.24

Die Parzelle 5 wird liber die vorhandene Stralle Am Weinberg erschlossen.
Trink-, Brauch- und Loschwasser

Zur Wasserversorgung sind im Planbereich Wasserleitungen aus PVC mit
NW 100 vorgesehen. AuBerdem wird das Sammeln von Regenwasser aus
Dachflachen zur Brauchwasserverwendung bevorzugt.

Loschwasserhydranten werden in Abstimmung mit der ortlichen FFW Beutelsbach
angeordnet. Es sind hierbei die DVGW-Arbeitsblatter W 405 — Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und W 331 — Auswabhl,
Einbau und Betrieb von Hydranten zu beachten.

Der Anschluss erfolgt Gber die vorhandene gemeindliche Wasserversorgungsanlage.
Entwadsserung

Das Plangebiet wird liber neu zu errichtende Kanale entwassert, wobei das gesamte
Plangebiet im Trennsystem ausgefihrt wird.

Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers erfolgt an die vorhandene
Schmutzwasserleitung im Kleeberger Weg, nérdlich des Plangebietes. Uber diesen
Kanal wird das hausliche Abwasser den vorhandenen Hauptsammlern zugefihrt und
somit an dem bestehenden Klarwerk Beutelsbach angeschlossen.

Nachdem ein Versickern des anfallenden Regenwassers auf Grund der geologischen
Verhaltnisse nicht moglich ist, wird das anfallende Niederschlagswasser mittels neu
zu verlegenden Regenwasserleitungen dem Regenrickhaltebecken im Baugebiet
WA/MI Asenfeld zugefiihrt. Dieses befindet sich unmittelbar nérdlich des jetzigen
Baugebietes zwischen dem Kleeberger Weg und der PlanstralRe A. Ab hier wird das
Niederschlagswasser gedrosselt iber den vorhandenen Regenwasserkanal in den
Vorfluter eingeleitet.

Energieversorgung

Elektrische Energie wird Uber die Energieversorgung Bayernwerk zur Verfligung
gestellt. Die entsprechenden Zuleitungen wurden bereits im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes ,, WA Asenfeld” berlicksichtigt.

Im Sinne einer energie- und klimabewussten Planung ist konsequente Ausnutzung

passiver Sonnenenergie (z. B. Wintergdrten, Gebaudezeilen in ost-westl.
Ausrichtung) zu empfehlen.
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6.0

6.1

6.2

7.0

8.0

Freilegung und Bodenordnung

Freilegung

Das gesamte Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Bodenordnung

Eine BodenerneuerungsmalRnahme nach §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Abwicklung der ErschlieBungsmafRnahmen

Im Zuge der Erstellung der Planstralen werden die Ver- und Entsorgungsanlagen

eingerichtet.

Inkrafttreten

Mit der Wirksamkeit
rechtsverbindlich.

der

Bekanntmachung

wird

der

Bebauungsplan
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Granordnungsplan
WA Asenfeld Il -Gemeinde Beutelsbach
Entwurf 2 vom 08.03.2018

1 Einleitung

11 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund und
Boden

Die Gemeinde Beutelsbach plant aufgrund der gestiegenen Nachfrage die weitere Entwick-
lung von Wohnbauland. Es ist dies im Westen des Ortes Beutelsbach im Anschluss an das
2011 ausgewiesene Wohn- und Mischgebiet ,Asenfeld“ vorgesehen. Dazu wird der Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan ,WA Asenfeld II“ aufgestellt.

Inhalt ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Ein Flachen-
nutzungsplan liegt in der Gemeinde nicht vor, eine Aufstellung ist aufgrund der insgesamt
geringen Siedlungsentwicklung in der der Gemeinde auch nicht notwendig. S. dazu stadte-
bauliche Begrinung Kap. 1.0.

Das kilnftige Baugebiet wird derzeit iberwiegend als Ackerland, geringflgig als Weide ge-
nutzt. Die ErschlieBung wird vom Kleeberger Weg aus Uber einen bereits 2011 angelegten
Stich erfolgen, der in eine geplante RunderschlieBung fur 15 Parzellen mundet. 1 weitere
Parzellen wird im Osten Uber die bestehende Stralde ,Am Weinberg“ erschlossen.

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan wird fiir das allgemeine Wohngebiet eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser, in Einzelhau-
sern bis zu 2 Wohneinheiten, in Doppelhausern nur eine Wohneinheit pro Haushalfte. Die
zulassige Baugestaltung wird an den bereits vorhandenen Gebauden orientiert. Zulassig sind
zwei Vollgeschosse mit einer maximalen talseitigen Wandhohe von 7,0 m bzw. 6,5 m berg-
seits. Bei starkerer Neigung wird die Hangbauweise mit Untergeschoss festgelegt. Zulassig
sind Pult-, Flach-, Walm-, Krippelwalm und Satteldacher. Weitere Festsetzungen zur Bau-
gestaltung wie Dachneigungen, Gauben und Kniestock kdnnen dem Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan enthommen werden.

Auller der Baunutzung werden private und offentliche Grinflachen, deren Bepflanzung und
eine Ausgleichsflache festgesetzt. Weiterhin wird die Entwicklung einer Okokontoflache auf
der Ubrigen Flache, die nicht als Ausgleichsflache benétigt wird, zur Information dargestellt.

Ziel der Planung ist es, mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen der stetigen Nach-
frage nach Bauland in der Gemeinde Rechnung zu tragen, da im Ort Beutelsbach nur noch
wenige, ausnahmslos private, Grundstlicke zur Verfligung stehen.

Der Flachenumfang und Bedarf an Grund und Boden des Bebauungs- und Grinordnungs-
planes betragt insgesamt ca. 1,33 ha, wobei die Parzellen ca. 1,15 ha, die Erschlielung ca.
0,15 ha, und die Ausgleichsflache ca. 0,03 ha einnehmen.
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Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer
Umweltprufung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Im vorliegenden Umweltbericht werden
die Auswirkungen der Planung aufgezeigt und bewertet. Es werden auRerdem die Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen und der notwendige
Ausgleich behandelt und die notwendigen Festsetzungen daraus abgeleitet.

1.2  Zu beriicksichtigende Umweltqualitiatsziele relevanter Fachgesetze und Fach-
plane

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem Bundesna-
turschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und Wasserrecht,
wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -plane erganzend berlcksichtigt:

Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist mit dem Schutzgut Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Reduzierung der Versiegelung von Boden, -,Flachensparen® - ist ausdriick-
liches Ziel der bayerischen Staatsregierung. Auf’erdem sollen gemaf § 1a (2) BauGB land-
wirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

Dem Ziel zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden kann nur teilweise Rechnung ge-
tragen werden. Eine Neuausweisung von Wohnbauland wird aufgrund der regen Nachfrage
und dem Ziel den Ort zu starken, notwendig, da keine gemeindeeigenen Bauparzellen in
rechtsgliltigen Bebauungs- und Grinordnungsplanen zur Verfigung stehen. Zwar schlief3t
das Gebiet direkt an Bebauung an, eine Neubeanspruchung von landwirtschaftlich genutz-
tem Boden kann jedoch nicht vermieden werden. Siehe dazu auch die ausflhrliche stadte-
bauliche Begrindung Kap.1.

Zur Bertcksichtigung Minderung der Auswirkungen von Flachenversiegelung wird flr eine
niedrige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fur die Bauparzellen festgesetzt. Es werden au-
Rerdem Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung getroffen.

1.2.2 Klimaschutz § 1a (5) BauGB /Landesentwicklungsprogramm 2013

Nach § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malknahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz sind in
der Abwagung zu berlcksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit einer weiteren Vorsor-
geaufgabe nach. Die Planung bericksichtigt die Vorgaben wie folgt:
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MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zu moglichen MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, gehéren eine emissions-
arme Siedlungsentwicklung, insbesondere die Vermeidung von klimaschadlichem CO2 aus
der Verbrennung aus Heizung und Verkehr.

Die Ausrichtung der Gebaude erlaubt die Mdglichkeit, Sonnenkollektoren auf den Dachfla-
chen zu installieren.

Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen

Zu den Auswirkungen in Deutschland des nach wie vor anhaltenden Klimawandels gehort
die Erhéhung der jahrlichen Durchschnittstemperatur gegenliber der Zeit vor der industriellen
Revolution gegen Ende des 19.JH und die Zunahme von Trockenperioden im Sommer. So
betragt nach den Aufzeichnungen des dt. Wetterdienstes (2016) die Zunahme der jahrlichen
Durchschnittstemperatur in Dtd. bereits 1,4° C (weltweit im Vergleich 1° C). Prognosen des
Weltklimarates gehen von einer Zunahme bis Ende diesen Jhs. um weitere 0,3 - 4,8°C aus.
Eine Zunahme der extremen Niederschlagsereignisse (gesteigerte Haufigkeit, gréRere Nie-
derschlagmengen) wird ebenfalls prognostiziert.

Zu den wichtigsten Zielen gehdrt es daher, den Versiegelungsgrad soweit als mdglich gering
zu halten und das Oberflachenwasser zurtickzuhalten. Dies wird durch eine geringe Grund-
flachenzahl von 0,3 sowie der Festsetzung zur Ausbildung von Stellplatzflachen mit versicke-
rungsfahigen Oberflachen unterstitzt. Auch das bereits vorhandene der Regenriickhaltebe-
cken fordert den Wasserruckhalt.

Artenschutzrecht § 44 (1) BNatSchG

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass die Ackerflache Lebensraum von Feldvogeln dar-
stellt. Besondere Lebensraume europaisch nach Anhang IV der FFH-RL geschitzter Tierar-
ten sind nicht vorhanden. Jedoch stellt die jingere Esche auf Ranken im Baugebiet eine po-
tentiell eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr europaisch geschuitzte Vogelarten dar. Zu
erwarten sind hier allgemein haufige Vogelarten. Um ein Berihren des Artenschutzrechtes
zu vermeiden, darf die Esche nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen 1.3.und 30.9.)
gefallt werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Passau

Das ABSP des Landkreises Passau gibt flir das geplante Baugebiet und sein Umfeld die
Zielvorgabe vor, den Biotopverbund in der Landschaft zu optimieren bzw. neu zuschaffen,
wo er nicht vorhanden ist. Ansatze fir den Biotopverbund liegen mit der Magerwiesenbrache
sudwestlich des Plangebietes vor. Dazu wird im ABSP folgendes Ziel formuliert:

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und Heckensaumen
in den strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Gebieten des Landkreises, ausgehend
von Restbestdnden an Mager- und Trockenstandorten
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2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Mensch

Das geplante Wohngebiet Asenfeld Il schlieRt nahtlos an das vorhandene und teilweise
schon mit Neubauten versehene Wohn- und Mischgebiet Asenfeld bzw. an die Wohnbebau-
ung am Weinberg an. Im Gebiet Asenfeld liegt auch ein Gewerbebetrieb mit GemUsehandel.

Sidlich grenzt die Ausgleichsflache fir das Wohn- und Mischgebiet Asenfeld sowie ein
Waldstiick an, westlich beginnt die landwirtschaftlich genutzte freie Landschaft.

Der Kleeberger Weg kann von den Anwohnern als Spazierweg genutzt werden. Offizielle
Wander- und Radwege sind nicht ausgewiesen.

Pflanzen

Geltungsbereich

Die Flachen des neuen Wohngebietes werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Wes-
ten ist auf FlurNr 159 eine kurzrasige Pferdeweide mit Weidelgras, Glatthafer, Weil3klee,
Hornklee und wenigen anderen Krautarten vorhanden. Es flhrt hier von der Erschliefungs-
stralle ein oft gemahter und daher ebenfalls kurzrasiger Griinweg entlang der Weide. Dieser
fuhrt dann entlang eines Gartengrundsticks zum Waldrand im Siden. Krauterreicher ist der
kaum gemahte schmale Saum entlang des Weidezauns ausgebildet, hier wachsen Wiesen-
flockenblume, Hornklee, Weiltklee, Wiesenlabkraut und Spitzwegerich.

Im Geltungsbereich des neuen Baugebietes untergliedert am Oberhang als einzige naturna-
here Struktur ein ca. 2,5 m hoher und 3,0 m breiter Ranken den langen Ackerhang. Er weist
einen etwas artenreicheren Kraut-Grassaum mit Gemeiner Quecke, Ackerwinde, Acker-
kratzdistel, Wiesen-Barenklau, Einjahrigem Rispengras, Gemeinem Glatthafer, Rotschwingel
und Waldschmiele auf. Magerzeiger fehlen aufgrund des Nahrstoffeintrags aus den Ackerfla-
chen. Eine ca. 10 m hohe Esche untergliedert den unteren Ranken. Aufgrund der fehlenden
Nutzung macht sich Geholzsukzession breit.

Angrenzende Vegetation

Auch in der Umgebung sind nur wenige naturnahere Kleinstrukturen vorhanden:

Direkt an die neue sldliche Grenze des Geltungsbereichs anschlieRend, befindet sich ein
weiterer Ranken mit fast gleicher Vegetation, der in die Ausgleichsflache fir das Wohn- und
Mischgebiet Asenfeld aufgenommen wurde. Die Ausgleichsflache wird derzeit noch acker-
genutzt.

e Entlang des nach Siden vom Kleeberger Weg abzweigenden Feldweges wachst ein
schmaler Krautsaum, hier sogar mit Echtem Johanniskraut, Gewohnlichem Beifuly
und Gemeiner Schafgarbe.

e Westlich dieses Wiesenweges ist auf einem kleinen, westexponierten Steilhang ein
Magerwiesenrest, der sich selbst Uberlassen ist, vorhanden. Organische Ablagerun-
gen bedingen zunachst ein hohes Brennesselaufkommen, dann zeigen jedoch Rest-
bestdande von Magerwiesen- und Saumarten wie Bergminze, Kleiner Odermenning,
Wiesen-Flockenblume, Wilde Méhre u.a. den frilheren hohen naturschutzfachlichen
Wert der Wiese an. Geholzaufwuchs macht sich breit.
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e Auf der Kuppe schliel3lich stockt ein naturnahes Feldgehdlz, das in die amtliche Bay-
erische Biotopkartierung aufgenommen wurde. Bestandsbildend sind hier Feldahorn,
Zitterpappel, Vogelkirsche, altere Stieleichen und Birke. Der Stdbereich des Feldge-
holzes stockt auf einem terrassierten Gelande, das vormals als Weinberg genutzt
wurde. Zeugnis gibt noch der landkreisbedeutsame Weinbergslauch im Geholz. Der
nordexponierte Waldrand wird v.a. von Schlehe und Zitterpappel aufgebaut. Der sehr
schmale Krautsaum zeigt eher nahrstoffliebende Arten wie WeilRklee und Knaulgras,
daneben Straufigras und Waldschmiele. In einer Licke wachst eine gréRere Him-
beerflur.

Gefahrdete Pflanzenarten der Roten Listen Bayerns und Deutschlands wurden im kulinftigen
Baugebiet nicht festgestellt. Der Kleine Odermenning, der aulRerhalb in einer Magerwiesen-
brache wachst, steht auf der Vorwarnstufe der Niederbayerischen Roten Liste gefahrdeter
Farn- und Blitenpflanzen.

Tiere
In der bayerischen Artenschutzkartierung sind keine Nachweise von heimischen Tierarten
verzeichnet.

Konventionell bewirtschaftete Ackerflachen stellen i.d.R. keinen Lebensraum fir heimische
Tierarten dar. Feldvogel wurden nicht beobachtet.

Aufgrund der BlUtenarmut der Grassaume und der Weide sind im Gebiet allenfalls haufige
Insektenarten wie Tagpfauenauge und Kohlweil’ling zu erwarten. Die Esche auf dem Ran-
ken sowie die aullerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Gehdlze stellen potentielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Voégeln dar und besitzen eine wichtige Funktion als Ver-
bundstruktur zu den weiteren umliegenden Gehdlzbestanden in der an Kleinstrukturen ver-
armten, landwirtschaftlich intensiv genutzten Feldflur.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der Ackernutzung, der artenarm ausgestatteten Kraut- und Grassdume und des
geringen Anteils an naturndherer Vegetation im Bereich des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans ist die Biologische Vielfalt des Gebietes in Bezug auf Lebensrdume und heimi-
sche Arten als gering einzustufen.

Naturschutzfachliche Bewertung

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes weisen alle Bestande bis auf
den Ranken mit Gras-Krautflur eine geringe bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung auf. Diesem kommt als Langsstruktur in der Ackerflache mit Rickzugsmaoglichkeiten fiir
Kleintiere eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Schutzgebiete und —objekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Schutzgebiete und -objekte werden von der Planung nicht beriihrt. Das Feldgehdlz im Siden
wurde in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst (Nr. 7444-49). Es wird im Arten- und Bio-
topschutzprogramm Passau mit lokaler Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz bewer-
tet.
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Wasser

Quellbereiche und natiirliche FlieBgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der
Planungsbereich gehdrt dem Einzugsgebiet des Aunkirchener Baches an, der 6stlich von
Beutelsbach Richtung Nordosten der Vils zuflief3t.

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. In Bezug auf das Grundwasser bestehen auf
der Flache Empfindlichkeiten gegenlber einer Versiegelung, da abgeleitetes Oberflachen-
wasser dem ortlichen Wasserhaushalt entzogen wirde.

Boden

Im Gebiet sind ausschlielRlich mineralische Béden zu finden. Das Gebiet ist gemalt dem In-
ternet-Kartendienst des bayerischen Landesamtes fur Umwelt Gberwiegend mit Braunerde
aus Lehm liber Schluff bedeckt, der sich aus der Oberen Meeresmolasse (brackisch-marin)
entwickelt hat. Gemal der Bodenschatzungsubersichtskarte von Niederbayern handelt es
sich bei der Bodenart um sandigen Lehm mit einer guten bis sehr guten Bodenzustandsstu-
fe.

Der landwirtschaftlich genutzte Boden ist durch Dingung und Befahren Uberpragt und ist
aufgrund des Stoffeintrags als naturfern einzustufen. Im Erosionskataster (http:
/lgeodaten.bayern.de) wird der Steilhangbereich sudlich des Baugebietes mit einer hohen
Erosionsgefahrdung durch Wasser eingestuft.

Es besteht fir den Boden auRerdem eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber Uberbau-
ung und Verschmutzung.

Klima

Das Klima im Raum Beutelsbach weist eine Jahresmitteltemperatur von 7 °C - 8 °C auf. Die
jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 750 mm bis 850 mm, so dass
das Klima im Vergleich zum Vorderen Bayerischen Wald bereits deutlich trockener ist.

Die lokale Klimasituation im Bereich der geplanten Bebauung wird durch die Topographie
hier- eine Nordhanglage- bestimmt. Die auf den bewachsenen Ackerflachen des Hanges
nachtlich entstehende Kaltluft fliel3t einer Mulde talwarts nach Norden zu. Die sich hier sam-
melnde Kaltluft fliet nach Osten Richtung Ortschaft und Aunkirchener Bachtal, das als Kalt-
luftsammelbahn fungiert.

Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild um die Ortschaft Beutelsbach wird durch eine stark
bewegte, kuppige Hlgellandschaft gekennzeichnet, die durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragt wird. Bewaldete Kuppenlagen und Riedelriicken, Einzelbaume, Obstbaumreihen und
Feldgehdlze strukturieren die Landschaft.

Bei dem zu bebauenden Gelande handelt es sich um einen durch Ackernutzung gepragten
Steilhang, der nach Norden zu einer flachen Mulde abfallt. Der Steilhang gehért einem prag-
nanten rundlichen Riedel an, dessen Kuppe vom bereits genannten Feldgeholz bekrént wird.
Markante, landschaftstypische Gelandestrukturen stellen auf diesem Steilhang die beiden

27



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Am Burgberg 17, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

Ranken dar, die die grol’e Ackerflache am Oberhang gliedern und die wertvolle Elemente
der Kulturlandschaft darstellen.

Mittlerweile bestimmen neue Wohnhausbauten das Ortsbild im Norden. Der westliche Orts-
rand von Beutelsbach wird durch Laubgeholze und Obstbaume in die Landschaft eingebun-
den und bildet eine deutliche Raumkante. Westlich und nérdlich bestimmt die landwirtschaft-
lich genutzte Feldflur, die von einer Obstbaumreihe gegliedert wird, das Landschaftsbild.

Ein Strommast, der die Gehdlze auf der Kuppe im Siden deutlich Gberragt sowie die dazu-
gehorige 220-kV-Leitung, die das Gelande im Westen Uberspannt, kdnnen hier als optische
Vorbelastung gelten.

Von der kinftigen Bauflache sind weite Blickbeziehungen lber das Aunkirchner Bachtal hin-
weg in die Ostlich gelegene Higellandschaft sowie in die reich strukturierte Hugellandschaft
nordwestlich von Beutelsbach maglich.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Ein Sachgut stellt die 220-
kV-Leitung dar, die im Osten das Gebiet von Nordwest nach Sudost Uberspannt

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgltern soweit wie mdglich beschrieben.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Mit Baumaflinahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die Beein-
trachtigungen hangen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw. Emp-
findlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Schutzgut Mensch

Wéhrend der Baumalinahme ist durch den Betrieb der Baumaschinen, dem Transport von
Boden- und Baumaterial mit vortibergehenden Larmbelastungen fir Bewohner entlang des
Kleeberger Weges zu erwarten. Auch kann hierbei je nach Windlage eine gewisse Belastung
mit Luftschadstoffen aus Abgasen oder Staub auftreten. Aufgrund der wohl zeitlich versetz-
ten und vorlibergehenden Bebauung werden die Belastungen bei 16 Bauparzellen mittel
ausfallen.

An betriebsbedingten Abgasemissionen sind die Ublichen Abgase aus der Gebaudehei-
zung zu erwarten, die zu keiner belasteten lufthygienischen Situation fuhren werden. Es
kénnen beim Hausbau energiesparende Bauweisen sowie Solar- und Photovoltaiktechnik
vorrangig eingesetzt werden. S. textliche Hinweise. Bei Einsatz erneuerbarer Energien wie
Solarenergie fir Warmwasser, ggfs. auch Erdwarme u.a. ist mit einer deutlich geringeren
Abgasbelastung gegenuber Siedlungen alterer Bauweise zu rechnen.

Ein ausreichender Abstand der Wohngebaude und Garten zur 220 —kV-Leitung wurde mit
der vorliegenden Planung gewahrleistet.
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Auf dem Kleeberger Weg kommt es vortibergehend wéhrend der Bauzeit zu Behinderungen
fur Spazierganger. Anlagebedingt sind keine Beeintrachtigungen flir die Naherholungsmaég-
lichkeiten zu erwarten.

Durch die FuBRweganbindung der Planstral’e A im Stden an das vorhandene Geholz wird
eine direkte Verbindung flr Spazierganger geschaffen.

Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Anlagebedingt werden flr die Wohnbebauung Uberwiegend nur Ackerflachen und eine inten-
siv beweidete artenarme Wiese mit naturschutzfachlich nachrangiger Bedeutung in Anspruch
genommen.

Allerdings kann der Ranken mit seiner Gras-Krautvegetation und der jingeren Esche inner-
halb des Geltungsbereiches nicht erhalten werden. Durch die Bebauung geht hier eine na-
turndhere Struktur mit Trittsteinfunktion fir Kleintiere und Végel verloren.

Erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand ev. betroffener Vogelarten werden je-
doch nicht erwartet, da bedingt durch das intensiv genutzte Umfeld nur haufige und nicht
gefahrdete Arten erwartet werden. Sie kénnen in die verbleibenden Geholze ausweichen.
Auferdem wird durch die Festsetzung, nur Eingriffe in Gehdlze auRerhalb der Brutzeit der
Vogel zuzulassen, eine direkte Schadigung von Eiern oder Jungvogeln vermieden.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur die Pflanzen- und Tierwelt nicht zu
befirchten.

Es wird erwartet, dass sich die Biologische Vielfalt im Gebiet durch die geplante Aus-
gleichsflache (s. Kap. 4.2) erhéhen wird.

Schutzgut Wasser

Baubedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, da Oberflachengewasser und Quellbe-
reiche nicht vorhanden sind und direkt verschmutzt werden kénnten. Aufgrund der Hanglage
kann bei Abgrabungen aulerdem bodengebundenes Schichtwasser freigelegt werden.

Infolge der Versiegelung auf den Bauparzellen kommt es anlagebedingt zu hdheren Abflis-
sen des Niederschlagswassers, das im Vorhabensbereich nicht mehr in das Grundwasser
einsickern kann und dem o&rtlichen Wasserhaushalt entzogen wird. Zur Minimierung der
Auswirkungen und zur Vermeidung von Oberflachenversiegelung ist festgesetzt, dass Stell-
platze mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden sind. Das Oberflachenwasser wird
aullerdem in einem Regenrlckhalteteich aufgefangen, da die Entwasserung des Baugebie-
tes im Trennsystem erfolgen wird. Die Kanalisation wird entsprechen ausgebaut.

Bau- und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.
Hinweise zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser sind im Bebauungsplan enthalten.

Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung der Bauleitplanung geht durch Versiegelung mit Erschlie®ung und Haus-
und Garagenbauten offener belebter Boden mit seinen vielfaltigen Funktionen auf ca. 0,70

29



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Am Burgberg 17, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

ha und damit in mittlerem Umfang verloren. Eingerechnet ist hier, dass fur das Wohngebiet
eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt ist und eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50 %
der Flache (45 % absolut) auf den Hausparzellen mit Nebenanlagen mdglich ist.

Da hier in den Baubereichen der offene belebte Oberboden abgeschoben wird, gehen auf
der Flache die vielfaltigen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und Wasser-
rickhaltefunktionen) im Landschaftshaushalt der Flache verloren. Die Festsetzung im Be-
bauungs-und Griinordnungsplan Parkplatze wasserdurchlassig zu gestalten, vermindert ei-
nen gewissen Teil des Funktionsverlustes. Auch die Festsetzung zur sachgerechten Be-
handlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederaufbrin-
gung) erhalt zumindest den Boden an sich.

Schutzgut Klima

Durch die anlagebedingte Versiegelung des Gelandes (Gebaude, ErschlieBung, Stellplatz-
flachen) andert sich das Kleinklima. Versiegelte Flachen fihren zu einem Temperaturanstieg
mit Auswirkungen auf das Mikroklima des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am
Tage starker erwarmen als eine Vegetationsdecke. Die Auswirkungen im Mikroklimabereich
werden sich weitgehend auf die Flache selbst beschranken. Die Uberbauung des ackerge-
nutzten Kaltluftentstehungsgebietes, das nur in der bewachsenen Zeit nennenswerte Beitra-
ge produziert, ist aufgrund seine geringen Beitrages zur Kaltluftbahn Aunkirchener Bachtal
von geringer Bedeutung.

Luftbelastungen durch Immissionen wurden bereits beim Schutzgut Mensch betrachtet. Bau-
und betriebsbedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen, da keine emittierenden Betrie-
be ansiedeln.

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden durch die not-
wendigen Eingriffe in die Landschaftsgestalt sowie durch die Bebauung selbst hervorgeru-
fen. Aufgrund der steilen Hanglage ist mit groReren Terrassierungen auf den Baugrundstu-
cken selbst sowie mit Boschungsausbildung entlang der Erschlieffungsstralte zu rechnen.

Zur Minderung der Eingriffe in die natlrliche Gelandegestalt und Topographie werden Fest-
setzungen zur maximalen Hohe von Stitzmauern getroffen.

Zur Ausbildung eines neuen Ortsrandes wird auf der Offentlichen Flache im Westen die
Pflanzung von 3-reihgein Laubhecken festgesetzt. Die Pflanzung eines raumwirksamen
Hausbaumes pro Grundstiicksparzelle soll zur Durchgriinung und Gliederung des Stralen-
raumes und des Ortsbildes beitragen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen.

3 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der jetzigen Ackerflachen mit Ausbringung von Dinger und Pestiziden zu rechnen.
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4 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmanah-
men

4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmafRnahmen

Nach § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende zusatzlichen Festsetzun-
gen werden zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes getroffen:

e Gehdlzbeseitigung (Esche und Gehdlzsukzession auf dem Ranken) nur auf3erhalb
der Vogelbrutzeiten (Nicht zwischen 1.3. und 30.9.)

e Pflanzung freiwachsenden Hecken auf den Grundstlicken zur Einbindung in die
Landschaft

e Festsetzung eines Hausbaumes und von eingriinenden Hecken auf den Privatgrund-
stlicken zur Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes (Schutzglter Ortsbild,
Lokalklima, Pflanzen und Tiere)

e Festsetzung, dass Gartenflachen nicht als Schotter- und Kieswlsten sondern als
Grunflachen zu gestalten sind, um visuelle Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden.

e Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur was-
serdurchlassigen Ausbildung von Parkplatzbeldgen (Schutzgiter Boden, Wasser, Lo-
kalklima)

e Festsetzung zur sachgerechten Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

e Zaune sind nur ohne Bodensockel zulassig sofern sie nicht auf notwendigen Stitz-
mauern errichtet werden), um das Wohngebiet fir Kleintiere, z.B. Igel durchlassig zu
gestalten und es mit der Landschaft zu verzahnen.

Bilanzierung des Eingriffs

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache im Rahmen der gesetzli-
chen Eingriffsregelung wird der “Leitfaden” zur Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003) zu
Grunde gelegt.

Nach dem Leitfaden entspricht das WA mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 einem nied-
rigen Versiegelungstyp B. Es kann fir die Uberwiegend vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen das vereinfachte Verfahren nach Leitfaden angewendet werden. Siehe
dazu das Formblatt zum vereinfachten Verfahren im Anhang.

Der Verlust des Rankens und seiner Vegetation wird ausgeglichen. Der Ranken weist als

Landschaftsstruktur eine mittlere Bedeutung flr den Landschaftshaushalt, das Landschafts-
bild und als Lebensraum fiir Kleintiere auf.
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Folgender Ausgleich wird erreichnet:

Nutzung/Bestand Bedeutung fiir Eingriffsart GroRe in | Ausgleichs-| Ausgleichs-

Landschaftsbild

Naturhaushalt und m? faktor bedarf in m?

Ranken Mittel, oberer Wert | Wohngebiet mit Er- 350 1,0
schlieRung

350

Summe

350

4.2 KompensationsmaRBnahmen auf Flur Nr. 163, Gmkg. Beutelsbach

Der notwendige Ausgleich wird im Anschluss an die schon flir das Baugebiet Asenfeld fest-
gesetzte Ausgleichsflache, einer artenreichen Glatthaferwiese, ebenfalls auf der Ackerflache
im Anschluss an das Biotop auf der Kuppe festgelegt.

Entsprechend dem Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramms Passau, neue magere Sau-
me und Wiesenflachen zu schaffen und in Anlehnung an die schon vorhandene Ausgleichs-
flache, soll hier ebenfalls eine artenreiche Glatthaferwiese entwickelt werden. Zudem soll fir
Insekten, andere Kleintiere und Vogelarten unter Einbeziehung des restlichen Rankenab-
schnittes ein Komplexlebensraum mit Hecke und Saum angelegt werden.

Diese Malnahme ist im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des restlichen
Grundstiicks unter der Leitung als Okokontofliche zu sehen. Hier wird auBer der Entwick-
lung von artenreichem Extensivgrinland und Pflanzungen vorgeschlagen, einen Ersatzran-
ken mit mahbarer Béschung aus magerem Unterboden, der bei BaumalRnahmen anfallt, an-
zulegen und einen Magerasen zu entwickeln.

Somit kann ein grofer vielféltiger Lebensraum fur die heimische Wiesenflora, die daran ge-
bundenden Insekten, Vogel u.a. Tierarten geschaffen werden.

Folgender Ausgleich wird festgesetzt:

Entwicklungsziel Artenreiche Glatthaferwiese, Heckenpflanzung und Saument-
wicklung als Komplexlebensraum

Derzeitige Nutzung: Acker
FlachengroBe: 350 m?
Anerkennungsfaktor 1,0

Rechnerische FlachengroRe 350 m?

MaRnahmen:

e Zur Forderung von mageren Standortverhaltnissen, eine Grundvoraussetzung fur ar-
tenreiche Wiesenbestande, soll die Ackerflache durch einen ein- bis 2maligen Winter-
roggenanbau ausgehagert werden. Ernte des Roggens Mitte/Ende Juni des folgen-
den Jahres. Dann anschlie3end

32




Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Am Burgberg 17, 94127 Neuburg a. Inn
Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

e 2-malige Ubertragung von Mahgut artenreicher Magerwiesen des Gemeindegebietes
oder angrenzender Gemeinden im Jahr der Roggenernte. Zeitpunkt Mitte/Ende Juni
und Anfang September. Das Heu ist zu wenden und nach einigen Tagen zu entfer-
nen. Empfohlen wird die Zusammenarbeit mit dem Landschaftspflegeverband
Passau.

e Extensivnutzung der gesamten Wiesenflache: 2x Mahd/Jahr (Mitte Juni und ab An-
fang September), das Heu ist abzufahren.

e Entlang des Wald- und Gehdlzrandes ist entsprechend der Planzeichnung ein breiter
Saum nur mit der Herbstmahd mitzumahen. Dies erfolgt auf jahrlich wechselnden
Abschnitten (ca. 1/2 der Saumlange um eine wertvolle Ubergangszone zwischen Ge-
hdlz und Wiese fiur die Tierwelt zu entwickeln.

e Kein Einsatz von Spitzmitteln und Dingern

e Pflanzung von Laubgehdlzen autochthoner Herkunft. Dabei sind aufgrund der Lei-
tungstrasse nur Laubstraucher und Laubbaume 3. Ordnung zu verwenden. Fir die
Pflanzung ist eine Entwicklungspflege und 1 Jahr Unterhaltungspflege vorzusehen,
damit ein gutes Wachstum gewahrleistet ist. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss 5
Jahre lang mit einem Wildschutzzaun zu zaunen.

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Mdglichkeiten zur Siedlungsentwicklung sind in Beutelsbach derzeit nicht vorhan-
den. Siehe dazu auch stadtebauliche Begrinung.

Wesentlich andere Ldsungen als die nun vorliegende Planung wurden nicht entwickelt.

6 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung der
Schutzglter wurden die vorliegenden Plane Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Lkrs. Passau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung
Bayern ausgewertet und zusatzliche Gelandebegehungen durchgefiihrt. AuRerdem wurden
das internetbasierte Bodeninformationssystem und der Internet-Kartendienst zum Hochwas-
serschutz des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt eingesehen. Die Bewertungen wurden
verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter oOkologischer Zusammenhange
durchgeflhrt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.
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Es wird vorgeschlagen, die Entwicklung der als Ausgleichsflache geplanten artenreichen
Wiesen und des Magerrasens zu Uberwachen, um unvorhersehbare Entwicklungen, z.B. der
Ansiedlung von Neophyten oder sonstigen Arten mit starker Konkurrenzkraft begegnen zu
kénnen. Dazu ist Uber 5 Jahre nach der Mahgutibertragung ein Monitoring unter Einbezie-
hung der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

Aulerdem ist der Anwuchserfolg der Gehdlze in der &ffentlichen Grinflache zu Uberwachen
und ggfs. auftretende Ausfalle zu ersetzen. .

8 Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,WA Asenfeld II* im Ortsteil Beutelsbach die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO Uberwiegend auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen. Ziel ist es, der weiterhin starken Nachfrage nach Baugrundstlicken
in Beutelsbach nachzukommen.

Der Flachenumfang und der Bedarf an Grund und Boden des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes betragt insgesamt ca. 1,33 ha.

In Bezug auf den Menschen werden die wahrend der BaumalRnahme auftretenden Larm-,
Staub- und Abgasbelastungen fir die nachsten Anrainer als nicht erheblich eingestuft. An
betriebsbedingten Emissionen sind die in Wohngebieten Ublichen Abgase aus der Gebaude-
heizung und aus dem taglichen Verkehr zu erwarten. In Bezug auf die Naherholung sind
keine Anderungen zu erwarten. Ein ausreichender Abstand der Wohngebdude und Géarten
zur 220 —kV-Leitung wurde mit der vorliegenden Planung gewahrleistet.

Bezlglich der Pflanzen- und Tierwelt sind Uberwiegend konventionell bewirtschaftete
Ackerflachen ohne Lebensraumfunktion fur heimische Arten betroffen. Allerdings geht ein mit
Altgras- und Gehdlzsukzession bewachsener Ranken verloren, der Trittsteinfunktionen auf-
weist. Die Geholze durfen nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel gefallt werden. Fir den Ver-
lust des Rankens wird ein Ausgleich festgesetzt, wahrend fir die sonstige Baugebietsflache
aufgrund der geringen GRZ von 0,3 das Vereinfachte Verfahren nach Leitfaden ohne Aus-
gleich angewendet werden kann. Die Ubrige Flache nicht beanspruchte Hangflache unter der
Leitung kann als Okokonto entwickelt werden. Hier wird sich die biologische Vielfalt erhdhen.

MaRige Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich flr die Schutzglter Boden,
Wasser und Mikroklima durch Bodenversiegelung mit hdheren Abflissen des Oberfla-
chenwassers und mit einer geringfigigen Erwarmung der Flachen ergeben. Es wird insge-
samt etwas weniger Kaltluft dem Frischluftsammelgebiet Aunkirchener Bachtal zuflieRen. Es
werden Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen der Versiegelung getroffen.

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich im ge-
planten Wohngebiet durch die Gebaude selbst und notwendige Terrassierungen fir die
Hausgrundstiicke ergeben. Durch die Festsetzung zur Pflanzung eines Hausbaumes pro
Parzelle, von Hecken an den Grundstlicksgrenzen und die Festsetzung zu maximal zulassi-
gen Stutzmauern sollen erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.
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Bodendenkmadler und andere Kulturgiter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben
betroffen

Neuburg a. Inn, 08.03.2018

Wothee, /%//mm |

Dorothee Hartmann
Landschaftsarchitektin ByAK
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Anlage zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans WA ,Asenfeld 11,
Gemeinde Beutelsbach

Vereinfachtes Verfahren gemal dem ,Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur® fir die
Wohngebietsflache mit einer GRZ von max. 0,3.

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integrierterm Grunordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan wird aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). a 1 nein
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung a 1 nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), T des Vorhabens:
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)? Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.2 Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein. a  nein
2. Schutzgut Arten und Lebensraume
21 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flr Natur [§|ja nein
und Landschaft haben; FHachen hoherer Bedeutung, wie
* Hachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,
* Gesetzlich geschultzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.
2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Xja 1 nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der MaBBnahmen:
Laub- u. Obstbdumen als Hausbaum, standort-
gerechte Hecken u. Baumpflanzung als Orts-
3. Schutzgut Boden randbegrﬁjlung, extensiv gepfl. Bliihstreifen
vor den Zéunen
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen X2 I nein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. mlder MaBnahmen: ‘
Festsetzung wassergebundene Beldge auf
Parkplatz- und Nebenfliachen u. Zuwegungen,
4. Schutzgut Wasser GRZ 03
U E—
41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Xja 1 nein
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. ]:
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser) Xja d nein
und regelméaBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberuhrt. ]:
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers Xja 1 nein
vorgesehen. m der MaBnahmen:
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrinte Festsetzung wassergebundene Belige auf
Fachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen Parkplatz- und Nebenflidchen, Regenriickhalt
und Stellplétze erhalten wasserdurchldssige Belage. auf Grundstiicken, Empfehlungen zur Was-
serersparnis, GRZ 0,3
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5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und [Eja dnein
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X]ia [ nein
6.2 Die Planung berlcksichtigt exponierte und flr das Landschaftsbild oder die ja J nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maBgebliche Erholungsraume werden

bertcksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: ja 1 nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen Art der MaBnahmen:

vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4). Ortsrandeingriinung mit mehrreihigen Hecken

mit Laubstrauchern auf 6ffentlicher Griinfliche
innerhalb der Ausgleichsflidche sowie Hecken
auf den Privatgrundstiicken.

Es besteht fiir die Bauparzellen mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.
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